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Emami Participacdes S.A.
Recife - PE

Opinido com ressalva

Examinamos as demonstragdes financeiras da Emami Participagdes S.A. (Companhia), que compreendem o
balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado
abrangente, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contabeis materiais e outras
informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, exceto pelos efeitos dos assuntos descrito na se¢ao a seguir intitulada “Base para opinido
com ressalvas”, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira da Emami Participagdes S.A. em 31 de dezembro de
2025, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido com ressalva

Conforme mencionado nas notas explicativas nos 6.1, 8 e 13 as demonstragdes financeiras, o balango
patrimonial em 31 de dezembro de 2025 apresenta na rubrica de contas a receber o montante R$ 740 mil
(2024: RS 1.249 mil) e durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a Companhia registrou na
demonstragédo de resultado receita operacional liquida de R$ 62.933 mil (2024: R$ 60.016 mil). A Companhia
adota a pratica de registrar as receitas de aluguéis quando efetivamente recebidas. O Pronunciamento Técnico
CPC 06 (R2) — Arrendamentos, requer que o arrendador registre as receitas de forma linear durante o prazo do
arrendamento, portanto, as receitas de aluguéis devem ser reconhecidas ao longo do prazo do aluguel.
Consequentemente, em 31 de dezembro de 2025, o ativo e o patrimonio liquido estio apresentados a menor
em R$ 7.806 mil e R$ 6.672 mil (2024: R$ 7.355 mil e R$ 6.037 mil), respectivamente, o passivo esta
apresentado a menor em R$ 1.134 mil (2024: R$ 1.318 mil) e o resultado do exercicio findo nessa data a
menor em R$ 499 mil (2024: a maior em R$ 260 mil), liquido dos correspondentes efeitos tributarios.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstrag¢des financeiras”. Somos independentes em
relagio a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, aplicaveis a
auditorias de demonstragdes financeiras no Brasil, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas
conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida ¢é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido com ressalva.
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Enfase

Chamamos a atencdo a nota explicativa n.° 6.12 as demonstragdes financeiras que menciona que a Companhia
optou por alterar sua politica contabil de mensuracdo das propriedades para investimento, anteriormente
registradas pelo custo amortizado, passando a avalia-las pelo valor justo e efetuou ajustes retrospectivos nas
informagdes comparativas das demonstragdes financeiras. Consequentemente, a informagdo comparativa
apresentada referente aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 ¢ 1° de janeiro de 2024, estdo sendo
reapresentadas, como previsto no CPC 23 — Praticas Contabeis, Mudancgas de Estimativa e Retificacdo de Erro
e no CPC 26 — Apresentagdo das Demonstragdes Contabeis. Nossa opinido ndo esta ressalvada em relagdo a
esse assunto.

Responsabilidades da administra¢ao pelas demonstrag¢oes financeiras

A administragdo ¢é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de distor¢do relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragao € responsavel pela avaliagdo da capacidade de a
Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragao das demonstragdes financeiras, a nao ser
que a administra¢do pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel ¢ um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisdes econdomicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distor¢ao relevante resultante de fraude ¢ maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificacdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a
eficacia dos controles internos da Companbhia.

— Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgagoes feitas pela administracao.

— Concluimos sobre a adequag@o do uso, pela administrag@o, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou
condi¢des que possam levantar duvida significativa em relagao a capacidade de continuidade operacional
da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar aten¢do em nosso relatorio
de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa
opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a
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Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contetido das demonstracdes financeiras, inclusive as
divulgagoes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transacdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com a Administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Recife, 19 de marco de 2026

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC PE-000904/F-7
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EMAMI Participacoes S.A.

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais)

Ativo

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber
Dividendos a receber
Valores a restituir

Total do ativo circulante
Naio circulante
Realizavel a longo prazo
Depésitos judiciais
Empréstimos a lojistas
Total do realizavel a longo prazo
Investimentos em controladas em conjunto
Propriedades para investimento
Intangivel

Total do ativo nao circulante

Total do ativo

Nota

oo

6.9

6.9

10
11

2025 2024
Reapresentado
2.141 5.181
740 1.249
1.284 1.063

56 -

4.221 7.493
396 442
1.499 373
1.895 815
1.386 1.386
788.667 722.333
8.339 9.285
800.287 733.819
804.508 741.312

As notas explicativas da administra¢do sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Passivo

Circulante
Contas a pagar a empresa ligada
Tributos a pagar
Dividendos propostos
Adiantamento de clientes

Total do passivo circulante

Nao circulante
Tributos diferidos

Total do passivo néo circulante
Patrimonio liquido
Capital social

Reserva de lucros

Total do patrimoénio liquido

Total do passivo e patriménio liquido

Nota

15

12(c)

6.5

12

2025 2024
Reapresentado
334 327
2.121 1.958
2.637 3.000

13 -

5.105 5.285
210.613 200.188
210.613 200.188
588.651 60.000
139 475.839
588.790 535.839
804.508 741.312




EMAMI Participacoes S.A.

Demonstraciao do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais)
Nota 2025 2024
Reapresentado
Receitas liquidas 13 62.933 60.016
Despesas administrativas
Despesas gerais 14 (6.575) (6.961)
Amortizagao 11 (946) (946)
Variagdo do valor justo de propriedades para investimentos 20 26.400 (7.189)
Outras despesas (568) -
Lucro operacional 81.244 44.920
Resultado de equivaléncia patrimonial 9 11.306 10.180
Receitas financeiras 1.605 922
Despesas financeiras (14) (5)
Lucro antes do imposto de renda e da contribuicio social 94.141 56.017
Imposto de renda e contribui¢o social diferidos 10 (10.425) 1.137
Contribuicao social 6.4 (2.025) (1.877)
Imposto de renda 6.4 (5.603) (5.190)
Lucro liquido do exercicio 76.088 50.087
Agdes em circulagdo no final do exercicio (em milhares) 588.651 60.000
Lucro liquido por lote de mil a¢des do capital no fim do exercicio — R$ 129,26 834,78

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



EMAMI Participacoes S.A.

Demonstrac¢ao do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais)

Lucro liquido do exercicio

Outros componentes do resultado abrangente

Total do resultado abrangente do exercicio

2025 2024
Reapresentado

76.088 50.087
76.088 50.087

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



EMAMI Participacoes S.A.

Demonstracao das mutacoes do patrimonio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais)
Reserva de lucros
Nota  Capital social Legal Retencao Lucros Total
acumulados

Saldos em 1° de janeiro de 2024 (Reapresentado) 60.000 12.000 56.446 390.806 519.252
Lucro liquido do exercicio - - - 50.087 50.087
Constituigdo de reservas 12 (b) - - 18.792 (18.792) -
Dividendos 12 (¢)

Antecipados - - - (30.500) (30.500)

Propostos - - - (3.000) (3.000)
Saldos em 31 de dezembro de 2024 (Reapresentado) 60.000 12.000 75.238 388.601 535.839
Lucro liquido do exercicio - - - 76.088 76.088
Aumento de capital com reservas de lucros 12 (a) 528.651 (12.000) (75.238) (441.413) -
Constitui¢do de reserva legal 12 (b) - 139 - (139) -
Dividendos 12 (¢)

Antecipados - - - (20.500) (20.500)

Propostos - - - (2.637) (2.637)
Saldos em 31 de dezembro de 2025 588.651 139 - - 588.790

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



EMAMI Participacoes S.A.

Demonstrac¢oes dos fluxos de caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Lucro antes do imposto de renda e da contribuigdo social
Ajustes:
Amortiza¢do
Resultado da equivaléncia patrimonial
Variagdo do valor justo de propriedades para investimentos

Variagdes nos ativos e passivos
Contas a receber
Valores a restituir
Contas a pagar a empresa ligada
Tributos a pagar
Adiantamento de clientes

Caixa gerado pelas atividades operacionais
Imposto de renda e contribuigo social pagos

Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais
Fluxos de caixa das atividades de investimento
(Concessao) recebimentos de empréstimos a lojistas
Depositos judiciais resgatados (efetuados), liquidos
Aquisi¢des de propriedades para investimento
Reducdo de capital de investida
Dividendos recebidos

Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento

Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Dividendos pagos

Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento
Aumento (reducio) liquido de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

10

Nota

11

2025 2024
Reapresentado

94.141 56.017
946 946
(11.306) (10.180)
(26.400) 7.189
509 363

(56) -
7 40
26 (20)

13 -
57.880 54.355
(7.491) (7.045)
50.389 47.310
(1.126) 38
46 (57)
(39.934) (19.425)
- 176
11.085 10.079
(29.929) (9.189)
(23.500) (34.500)
(23.500) (34.500)
(3.040) 3.621
5.181 1.560
2.141 5.181




4.1

Emami Participagoes S.A.
Demonstragées financeiras
em 31 de dezembro de 2025

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

A Emami Participagdes S.A. (“Companhia”) ¢ uma sociedade andnima de capital fechado, que tem
como objeto social a participag@o no empreendimento imobiliario denominado Shopping Recife,
localizado em Recife — PE, e a participacdo societaria em empresas e investimento em bens
moveis e imoveis relacionados ao referido empreendimento.

A Companbhia ¢ controlada pela JCPM Shopping Centers S.A.

No exercicio de 2025, a Companbhia alterou sua politica contabil de mensuragdo de propriedades
para investimento, passando a avalia-la pelo valor justo. Essa alteragdo foi adotada com o
objetivo de proporcionar maior transparéncia e comparabilidade e melhor refletir a situagao
patrimonial e financeira da Companhia, conforme apresentado na nota explicativa 6.12.

Base de preparacio
As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas

no Brasil incluindo os pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC).

A emissdo destas demonstracdes financeiras foi autorizada pela diretoria da Companhia em 19
de marco de 2026.

As principais politicas contabeis aplicadas na preparacao dessas demonstragoes financeiras, as
quais foram aplicadas de modo consistente nos exercicios apresentados, estdo apresentadas na
Nota 6.

Todas as informagdes relevantes proprias das demonstragdes financeiras, € somente elas, estdo
sendo evidenciadas, e correspondem aquelas utilizadas pela Administra¢do na sua gestéo.

Moeda funcional e moeda de apresentacao

As demonstragdes financeiras sdo preparadas e apresentadas em Reais, que € a moeda funcional
da Companhia. Todos os saldos foram arredondados para o milhar mais préoximo, exceto quando
indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamentos

Na preparacdo destas demonstragdes financeiras, a Administra¢ao utilizou julgamentos e
estimativas que afetam a aplicag@o das politicas contabeis da Companhia e os valores reportados
dos ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As estimativas e premissas sdo revisadas de forma continua. As revisdes das estimativas sao
reconhecidas prospectivamente.

Incertezas sobre premissas e estimativas

As informagdes sobre as incertezas relacionadas a premissas e estimativas na data da emissao do
relatorio que possuem um risco significativo de resultar em um ajuste material nos saldos
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4.2

6.1

6.2

6.3

Emami Participagoes S.A.
Demonstragées financeiras
em 31 de dezembro de 2025

contabeis de ativos, passivos, receitas e despesas no proximo ano fiscal estdo incluidas nas
seguintes notas explicativas:

Nota explicativa 10: valor justo das propriedades para investimento; e
Nota explicativa 6.5 e 10: provisdo de tributos diferidos.

Julgamentos

A Companhia entende que ndo ha impactos relevantes decorrentes de julgamentos realizados na
aplicagdo das politicas contabeis que tém efeitos significativos sobre os valores reconhecidos
nas demonstracdes financeiras.

Base de mensuracao
As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo historico, com excegdo do:

Nota explicativa 10: valor justo das propriedades para investimento.

Resumo das principais politicas contabeis
A Companhia aplicou as politicas contabeis descritas abaixo de maneira consistente a todos os
exercicios apresentados nestas demonstragdes financeiras.

Reconhecimento da Receita
A Companhia reconhece a receita da seguinte forma:

As receitas de aluguéis sao registradas mensalmente quando efetivamente recebidas; e

As receitas de “Res Sperata” sao reconhecidas no momento do seu recebimento e sdo
decorrentes da cessdo dos direitos de integrar, participar e usufruir da estrutura técnica e
organizacional do empreendimento.

A Companhia classifica essas operagdes como arrendamentos operacionais, uma vez que nao
transfere substancialmente todos os riscos e beneficios relativos a posse do ativo.

Receitas e despesas financeiras
As receitas e despesas financeiras sdo reconhecidas conforme o prazo decorrido pelo regime de
competéncia, usando o método da taxa efetiva de juros.

As receitas financeiras referem-se substancialmente a rendimentos de aplicagdes financeiras,
adicionais de recebimento em atraso, variagdes monetarias ativas e juros sobre empréstimos a
lojistas.

Despesas administrativas

As despesas administrativas gerais referem-se principalmente a gastos compartilhados relativos
a parcela do uso da infraestrutura administrativa mantida pelo Grupo JCPM (Nota 15), a gastos
relacionados a estrutura mantida no empreendimento para gerenciamento e monitoramento do
processo de arrecadacgdo de aluguéis, além de outras despesas necessarias para a conducao das
atividades da Companbhia e estdo registradas pelo regime de competéncia.
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Emami Participagoes S.A.
Demonstragées financeiras
em 31 de dezembro de 2025

Imposto de renda e contribuicio social correntes
Os encargos do imposto de renda e da contribui¢do social sdo determinados com base no lucro
presumido, as aliquotas aplicaveis.

Imposto de renda e contribuicio social diferidos

O imposto de renda e a contribuigdo social diferidos passivos, no montante de R$ 210.613 (2024
—R$ 200.188), sdo reconhecidos sobre as diferencas temporarias apuradas entre a base contabil
¢ a base fiscal dos ativos e passivos. Especificamente para as propriedades para investimento, o
passivo diferido decorre do ajuste de avaliagdo a valor justo, representando a tributagao futura
sobre o ganho excedente ao custo histdrico de aquisi¢do, cuja tributagdo permanece suspensa
para fins fiscais até a sua realizagdo, nos termos dos artigos 13 e 14 da Lei n® 12.973/14.

As aliquotas vigentes de 25% para o imposto de renda (incluindo o adicional de 10%) e de 9%
para a contribuicdo social sdo aplicadas sobre o montante das diferengas temporarias para
determinar os saldos de tributos diferidos. O impacto da mudanga de politica contabil (método
do custo para o valor justo) foi registrado de forma retrospectiva no patriménio liquido,
deduzido dos respectivos efeitos tributarios.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem depoésitos bancarios e investimentos de curto prazo de
alta liquidez com vencimentos originais de até trés meses e com risco insignificante de mudanga
de valor.

Investimentos em controladas em conjunto
Os investimentos em sociedades controladas em conjunto sdo registrados e avaliados pelo método
de equivaléncia patrimonial.

Propriedades para investimento

A Companhia € proprietaria de empreendimento mantido para fins de renda de aluguel de longo
prazo, ndo sendo o referido imovel utilizado nas atividades operacionais ou administrativas da
Companhia.

As propriedades para investimento sdo inicialmente mensuradas ao custo, incluindo custos de
transagdo. Até 31 de dezembro de 2024, a Companhia adotava o método do custo historico
liquido de depreciagdo. No exercicio de 2025, a Companhia alterou sua politica contabil para o
modelo do valor justo, por entender que esta pratica fornece informagdes mais relevantes,
transparentes e comparativas sobre o valor econdmico de seu empreendimento (Nota 6.12).

Apo6s o reconhecimento inicial, as propriedades para investimento sdo mensuradas pelo valor
justo (conforme Nivel 3 na classificag@o de hierarquia do valor justo) com base nas avaliagdes
anuais realizadas por avaliadores independentes. Os ganhos ou perdas decorrentes de variagdes
no valor justo sdo reconhecidas diretamente na demonstra¢ao do resultado do exercicio.
Propriedades ao valor justo ndo sdo sujeitas a depreciacdo. Informagdes adicionais sobre a
mensuragao do valor justo encontram-se descritas na Nota 10.

Um item de propriedade para investimento ¢ baixado no momento de sua aliena¢do ou quando

deixa de ser permanentemente utilizado. Eventuais ganhos ou perdas resultantes da baixa sdo
reconhecidos no resultado no momento do evento.
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6.9

6.10

Emami Participagoes S.A.
Demonstragées financeiras
em 31 de dezembro de 2025

Instrumentos financeiros

Ativos financeiros

As contas a receber sdo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente,
mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método da taxa efetiva de juros menos a
provisdo para perdas esperadas de crédito de liquidagdo duvidosa.

A Companhia classifica seus ativos financeiros como “ativos financeiros mensurados ao custo
amortizado”, os quais sdo ativos financeiros ndo derivativos com pagamentos fixos ou
determinaveis, representados unicamente por principal e juros, ndo cotados em um mercado ativo,
e estdo apresentados no ativo circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento superiora 12
meses apos a data de emissdo do balango (estes sdo classificados no ativo ndo circulante). As
receitas com juros provenientes destes ativos financeiros sio registradas em receitas financeiras
usando o método da taxa efetiva de juros. Esses ativos compreendem as aplicagdes financeiras,
contas a receber, valores a restituir, depositos judiciais ¢ empréstimos a lojistas.

Os valores a restituir, no montante de R$ 56, referem-se a gastos realizados pela Companhia por
conta de terceiros durante obra de expansdo inaugurada em 2025, os quais, conforme defini¢des
contratuais, serdo reembolsados pelos parceiros envolvidos. A Companhia espera realizar esse
ativo até o final de 2026.

Os empréstimos a lojistas, no montante de R$ 1.499 (2024 — R$ 373), referem-se a valores
concedidos a lojistas para instalacdo de suas lojas no empreendimento Shopping Recife. Os
valores serdo ressarcidos até 2032, conforme condi¢des contratuais, estando sujeitos a
atualizagdo monetaria com base nos indices IGP-DI, IPCA ou CDI, acrescidos de juros de 3%
ao ano, conforme aplicavel.

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024 a Companhia ndo apresentava instrumentos financeiros
derivativos. Todos os instrumentos financeiros da Companhia estdo avaliados ao custo
amortizado ndo existindo avaliag@o sobre hierarquia de valor de justo e sem diferengas entre
valor justo e valor contabil.

Passivos financeiros
Os passivos financeiros foram classificados como mensurados ao custo amortizado. Esses
passivos compreendem contas a pagar a empresa ligada.

Reducio ao valor recuperavel (Impairment)

Ativos ndo financeiros

A Administragdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam
indicar deteriora¢do ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas e o
valor contabil liquido exceder o valor recuperavel, € constituida provisdo para desvalorizagdo
ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

O valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade geradora de caixa ¢ definido como
sendo o maior entre o valor em uso ¢ o valor liquido de venda.

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a Companhia ndo identificou quaisquer indicios de
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“impairment” com relagao aos seus ativos ndo financeiros.

Novas normas e interpretacoes ainda nao efetivas

Uma série de novas normas contabeis serdo efetivas para exercicios iniciados apo6s 1° de janeiro
de 2025. A Companhia ndo adotou, de forma antecipada, as seguintes normas contabeis na
preparacdo destas demonstragdes financeiras:

IFRS 18 Apresentacio e Divulgacdo das Demonstra¢des Contabeis - substituira o CPC
26/1IAS 1 Apresentagdo das Demonstracdes Contébeis e se aplica a periodos de relatorios anuais
iniciados em ou apos 1° de janeiro de 2027.

Mudancga de politica contabil

As modificagdes registradas referentes ao balango de abertura em 1° de janeiro de

2024 e demonstragoes contabeis do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, originalmente
apresentados nas demonstragdes contabeis daqueles exercicios, estdo sendo reapresentadas em
conformidade com o CPC 23 “Politicas contabeis, mudanca de estimativa e retificagdo de erro”,
conforme demonstrado a seguir:

Reapresentacao dos balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2024 e 1° de janeiro de
2024

31 de dezembro de 2024 1° de janeiro de 2024
Anteriormente Ajuste Reapresentado Anteriormente Ajuste Reapresentado
apresentado apresentado
Ativo
Total do ativo circulante 7.493 - 7493 4.134 3 4.134
Nio circulante
Realizavel a longo prazo 815 - 815 796 3 796
Propriedades para investimento 133.544 588.789 722333 117.966 592.131 710.097
Outros ativos ndo circulantes 10.671 - 10671 11.793 - 11.793
Total do ativo nio circulante 145.030 588.789 733.819 130.555 592.131 722.686
Total do ativo 152.523 588.789 741.312 134.689 592.131 726.820
Passivo e patrimonio liquido
Total do passivo circulante 5.285 - 5285 6.243 3 6.243
Nio circulante
Tributos diferidos - 200.188 200.188 - 201.325 201.325
Total do passivo ndo circulante - 200.188 200.188 - 201.325 201.325
Patriménio liquido 147.238 388.601 535.839 128.446 390.806 519.252
152.523 588.789 741.312 134.689 592.131 726.820

Total do passivo e patriménio liquido

Reapresentaciio da demonstracio do resultado e resultado abrangente em 31 de dezembro
de 2024

31 de dezembro de 2024
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Anteriormente

apresentado Ajuste Reapresentado

Depreciagio (4.793) 3.847 (946)

Variagdo do valor justo das propriedades para investimentos (7.189) (7.189)

Imposto de renda e contribui¢do social diferidos 1.137 1.137

Outros 57.085 - 57.085

Lucro liquido do exercicio 52292 (2.205) 50.087

Total do resultado abrangente 52292 (2.205) 50.087
Caixa e equivalentes de caixa

2025 2024

Reapresentado

Bancos — conta corrente 379 17

Aplicagdes financeiras (a) 1.762 5.164

2.141 5.181

As aplicagdes em renda fixa referem-se a certificados de depdsitos bancarios e quotas em
fundos de investimento, os quais possuem liquidez imediata e tém remuneragdo atrelada a
variacdo dos certificados de depdsito interfinanceiro — CDI.

Contas a receber

Estdo representadas por aluguéis e “Res Sperata” recebidos pelo Condominio Pro-Indiviso do
Shopping Recife, os quais foram repassados para a Companhia em janeiro do ano subsequente.
Em 31 de dezembro de 2025 o saldo é de R$ 740 (2024 — R$ 1.249).

Investimentos em controladas em conjunto

Recife Parking Ltda. — empresa responsavel pela administragcdo do estacionamento do
empreendimento Shopping Recife.

ASCR — Administradora Shopping Center Recife Ltda. — empresa responsavel pela
administragdo do Condominio do Shopping Center Recife.

Recife Locadora de Equipamentos para Autogeragdo Ltda. — tem como objeto a locacdo de
equipamentos para geragao de energia. Em 21 de margo de 2024, foi aprovada através da 12°
Alteracao Contratual a redugdo de capital social da coligada, com devolugdo em dinheiro de
forma proporcional a participagdo de cada quotista, sendo devido a Companhia o valor de R$
176.
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(a)

Informacgdes sobre as investidas
Quantidade de quotas possuidas
Participagdo no capital em % (no final do
exercicio)

Capital social

Patrimodnio liquido

Lucro liquido do exercicio

Movimentacio dos investimentos
Saldo em 1° de janeiro
Equivaléncia patrimonial

Redugdo de capital

Dividendos recebidos

Dividendos a receber

Saldo em 31 de dezembro

Emami Participagoes S.A.
Demonstragées financeiras
em 31 de dezembro de 2025

Propriedades para investimento

Saldo em 1° de janeiro
Aquisigdes (a)

Variagao no valor justo das propriedades para investimentos

Saldo em 31 de dezembro

Os valores acima representam a Area Bruta Locavel — ABL correspondente & parcela ideal de

33,33% do empreendimento Shopping Recife.

As aquisi¢oes de propriedades para investimento em 2025 e em 2024 estdo substancialmente

representadas por gastos com a ampliagdo e a revitalizagdo do empreendimento.

As propriedades para investimento sao arrendadas para locatarios por meio de contratos de
arrendamento operacional que possuem normalmente prazo de vigéncia de cinco anos.

em 31 de dezembro de 2025 (2024 — R$ 55.493), cujos montantes apresentam o seguinte

cronograma de renovagao:

2025 2024
Recife Locadora
ASCR - de Equipamentos
Recife Administradora para
Parking Shopping Center Autogeracgio
Ltda. Recife Ltda. Ltda. Total Total
Reapresentado
350.878 350.878 115.373.271
35,0878 35,0878 35,0878
10 10 3.288
10 653 3.288
28.806 2.258 1.258
4 229 1.153 1.386 1.562
10.073 792 441 11306 10.180
- - - - (176)
(8.896) (723) (403)  (10.022) 9.117)
(1.177) (69) (38) _ (1.284) (1.063)
4 229 1.153 1.386 1.386
2025 2024
Reapresentado
722.333 710.097
39.934 19.425
26.400 (7.189)
788.667 722.333
Excepcionalmente podem existir contratos com prazos de vigéncias e condi¢des diferenciadas.
Em 2025, a Companhia faturou R$ 59.473 em aluguéis minimos referentes aos contratos vigentes
2025 2024
Reapresentado
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Em 2025 - 1%
Em 2026 2% 51%
Apos 2026 91% 42%
Prazo indeterminado 7% 6%
Total 100% 100%

O valor justo das propriedades para investimento foi determinado com base em laudo de
avaliagdo elaborado por avaliador independente (NeoEnger Engenharia & Projetos). A avaliagdo
foi conduzida utilizando o Método do Fluxo de Caixa Descontado (FCD).

As principais premissas técnicas adotadas na avaliagdo foram:

Periodo de Projecao: Para montagem do fluxo foi considerado um periodo de 10 anos,
com perenizacdo a partir do ano 11°, e descontado com taxa de atratividade
considerando moeda estavel ao longo do tempo.

Taxa de Desconto (WACC): Os fluxos de caixa foram descontados a uma taxa
nominal de 10,87% ao ano (2024 — 11,34%). Esta taxa reflete o custo médio ponderado
de capital, considerando um prémio de risco pais de 1,52% (2024 — 2,04%) e um custo
de capital proprio (Ke) de 15,25% (2024 — 16,72%).

Ceniario de Avaliacao: Para a determinagdo do valor justo, foram estudados 5 cenarios
de fluxo de caixa, sendo 2 otimistas, 2 pessimistas ¢ 1 conservador provavel. Com base
nesses cenarios, foram elaboradas as projeg¢oes de fluxos de caixa descontados, sendo o
valor justo final determinado pela média ponderada entre os cenarios, de acordo com as
respectivas probabilidades de ocorréncia atribuidas pelo avaliador (variando entre 10%
e 50%). O valor considerado para o ativo em 31 de dezembro de 2025 é de RS 788.667
(2024 — RS 722.333).

A variacdo anual observada fundamenta-se na atualizac¢do das premissas técnicas de mercado,
com destaque para a reducdo do custo de capital e o rebalanceamento das expectativas de fluxos
de caixa nos cendrios projetados pelo avaliador independente.

O efeito da variag¢ao do valor justo no resultado de cada exercicio € como segue:

2025 2024

Reapresentado

Ajuste a valor justo das propriedades para investimentos 26.400 (7.189)
Imposto de renda e contribuiggo social diferidos (10.425) 1.137
Saldo em 31 de dezembro 15.975 (6.052)
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Intangivel
2025 2024
Reapresentado
Saldo em 1° de janeiro 9.285 10.231
Amortiza¢ao (946) (946)
Saldo em 31 de dezembro 8.339 9.285

Refere-se ao fundo de comércio relativo ao valor econdmico da aquisi¢ao de parte do
empreendimento Shopping Recife, baseado em laudo de perito independente que determinou
seu valor, considerando a rentabilidade futura do negocio, além de definir sua vida titil economica
em 33 anos. Esta demonstrado ao custo historico, deduzido da amortizagdo acumulada, calculada
pelo método linear.

Patrimonio liquido

Capital social
O capital social em 31 de dezembro de 2025 esta representado por 588.651.480 agdes ordinarias
nominativas, sem valor nominal (2024 — 60.000.000 de a¢des ordinarias).

A Companhia aprovou, em Assembleias de Acionistas realizadas em 11 e 22 de dezembro de
2025, aumento de capital social no montante de R$ 528.651, com a emissdo de 528.651.480
novas acdes ordinarias, mediante a incorporagdo dos saldos da reserva legal e das reservas de
lucros em 30 de novembro de 2025, respectivamente, nos montantes de R$ 12.000 e de R$
516.651.

Reserva de lucros

Reserva legal

A reserva legal € constituida anualmente como destinacao de 5% do lucro liquido do exercicio e
ndo podera exceder a 20% do capital social. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade
do capital social e somente podera ser utilizada para compensar prejuizo e aumentar o capital.

Em 2025 foi aprovado o aumento de capital social mediante a incorporagdo do saldo da reserva
legal em 30 de novembro de 2025 (Nota 12(a)).

Reserva de retencdo de lucros

Em 2024, a administracao propds a destinagdo do saldo remanescente do lucro liquido do
exercicio, no montante de R$ 18.792, para constitui¢do de reserva de retengdo de lucros, com o
objetivo de atender a investimentos com recursos proprios. A constituigdo em 2024 foi aprovada
em Assembleia de Acionistas realizada em 24 de abril de 2025.

Em 2025 foi aprovado aumento de capital social mediante a incorporag@o do saldo de reservas
de lucros em 30 de novembro de 2025 (Nota 12(a)).

Distribuicio de dividendos
Aos acionistas ¢ assegurado, estatutariamente, um dividendo minimo obrigatorio de 12% do lucro
liquido do exercicio, ajustado nos termos da Lei das Sociedades por Agdes.
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Durante o exercicio de 2025, a diretoria pagou dividendos antecipados no montante de R$
20.500 (2024 — R$ 30.500) e propos a distribui¢do de R$ 2.637 (2024 — R$ 3.000). O estatuto da
Companhia autoriza previamente a distribuicdo de dividendos, conforme o proposto pela
administragao.

Receitas liquidas

2025 2024
Reapresentado
Receitas de aluguéis 64.267 61.071
Receitas de “Res Sperata” 810 894
Outras receitas 240 325
Dedugdes — PIS e COFINS (2.384) (2.274)
62.933 60.016

Despesas administrativas — Despesas gerais
2025 2024
Reapresentado
Gastos com a estrutura do Shopping Recife (3.503) (4.151)
Compartilhamento da estrutura do Grupo (Nota 15) (3.020) (2.776)
Servicos prestados (49) (23)
Outras (3) an
(6.575) (6.961)

Partes relacionadas

A Companbhia € parte integrante de um grupo de empresas, denominado Grupo JCPM, que atua de
forma integrada e os beneficios das estruturas operacional e administrativa sdo atribuidos a cada
empresa, segundo a razoabilidade das suas operacdes (Nota 14).

As contas a pagar a empresa ligada, JCPM Shopping Centers S.A., no valor de R$ 334 (2024 —R$
327), referem-se a parcela que cabe 8 Companhia no compartilhamento das estruturas
operacional e administrativa do grupo econdmico no qual esta inserida.

O pessoal-chave da administracdo esta representado pelos diretores, cuja remuneracao anual
paga ou provisionada corresponde aos salarios e encargos, no montante de R$ 475 (2024 —R$
471), os quais sdo atribuidos a Companhia por meio de compartilhamento de despesas.

Contingéncias

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a Companhia, com base em informacdes de seus assessores
juridicos, analise das demandas judiciais pendentes € com base na experiéncia anterior referente
as quantias reivindicadas, avaliou ndo existir processos avaliados como provavel de perda,
portanto nenhuma provisao foi constituida.

Cobertura de seguros

A contratacdo do seguro esta sob a responsabilidade do Condominio do Shopping Center Recife e
¢ feita com base em programa de gerenciamento de riscos com o objetivo de delimitar os riscos,
buscando no mercado coberturas compativeis com o porte do empreendimento. As coberturas
contratadas, no montante de R$ 374.257, sdo consideradas suficientes pela administragdo para
cobrir eventuais sinistros, segundo a natureza de sua atividade, os riscos envolvidos em suas
operagoes ¢ a orientacao de seus consultores de seguros.
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